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Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Historie — eksisterende
forhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redegarel-
sesdel og en lovdel. | redegarelsen beskrives planens
intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaegning. | lovdelen fastlaegges planomradets af-
graensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byg-
geri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres
og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne
periode har alle mulighed for at fremkomme med indsi-
gelser og endringsforslag til planen. Hvis planen ikke
&ndres veesentlig kan den herefter vedtages endeligt
af byradet.

Lokalplan 2.26 omfatter en bzelte af varierende bredde
langs Holbaekmotorvejen (pa sydsiden) i den nordlige
del af Hgje Taastrup By. Som det fremgar af kortbilag
1, er der tale om en straekning fra lidt gst for Bondehgj-
vej og til en eksisterende stgjvold ved erhvervsbebyg-
gelsen gst for Hakkemosen.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om
at etablere stgjdeempende foranstaltninger pa denne
streekning langs Holbaekmotorvejen - set i forhold til
udvikling af et regionalt fritidsomrade (multiarena mv.) i
dette omrade. Formalet med lokalplanen er at sikre, at
der kan etableres en stgjvold pa omtalte straekning.

Lokalplanen skal sikre, at stgjvolden far et landskabe-
ligt preeg — tilpasset en foreliggende landskabsplan for
Hakkemosen.

Lokalplanen omfatter et omrade der historisk er belig-
gende i den sydligste del af Sengelgse landsbys jorder
— greensende op til Taastrup landsbys jorder. Efter ud-
stykningen af Sengelgse landsby etableres enkelte
mindre garde samt til en reekke husmandslodder i dette
omrade. Efter anleeg af jernbanen til Roskilde i 1847
anlagdes Hakkemose Teglveerk som egnens fgrste
stgrre industriforetagende. Teglveerket udnyttede om-
radets rige lerforekomster og havde en stor produktion
af teglsten frem til omkring 1910. De mange lergrave er
i dag fyldt med vand og udger naturomradet Hakkemo-
sen, domineret af Hakkemose sg@.



Lokalplanens indhold

Forhold til anden plan-
laegning

Forhold til byens andre
funktioner, herunder stgoj-
forhold

Baeredygtig udvikling

Lokalplanen er udformet saledes, at stgjvolden sa vidt
muligt bliver til gavn for naturomradet Hakkemosen som
en integreret del heraf. Der er i lokalplanen indarbejdet
mulighed for at etablere de offentlige stiforbindelser
som efter kommunens trafikplan lgber gennem omra-
det.

Ifalge Kommuneplan 2000, Hgje-Taastrup Kommune
2000-2012, er lokalplanomradet en del af rammeomra-
de 240 — delomrade |. Omradet er udlagt som offentlig
park. Rammeomrade 240 er i kommuneplanen udlagt til
fritids- og kulturelle formal.

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan
2.23. Lokalplan 2.23 fastleegger de overordnede ram-
mer for udviklingen af regionalt orienterede fritidsakti-
viteter i dette omrade - i overensstemmelse med Regi-
onplan 1997.

Det fremgar af lokalplan 2.23, at der ved udformning af
omradet skal leegges seerlig vaegt pa at der etableres
afskeermning mod stgj fra de omliggende veje — herun-
der mod Holbsekmotorvejen. Lokalplan 2.23 udlzegger
afskeermningsbeelter bl.a. til stgjafskeermning — hvis
udformning ifglge lokalplan 2.23 skal fastleegges ved
detaillokalplaner.

Neervaerende lokalplan fastleegger sadanne detaljerede
bestemmelser for udformningen af stgjdeempende for-
anstaltninger mod Holbaekmotorvejen. Lokalplanen
omfatter saledes stgjdeempende foranstaltning i delom-
rade 9 i lokalplan 2.23 — samt for en streekning langs
Holbsekmotorvejen vest for delomradet 9, som ikke er
omfattet af lokalplan 2.23 (se kortbilag 1).

Som det fremgar af Trafiksikkerhedsplan 2000, er det
kommunens intention, at reducere stgjbelastningen i
kommunen - bl.a. fra trafikken. Af veesentlige ind-
satsomrader er naevnt begreensning af stgj fra Hol-
baekmotorvejen set i forhold til det planlagte fritidsom-
rade i den nordlige del af Hgje Taastrup By. Neervee-
rende lokalplan skaber mulighed for at nedbringe stgj-
belastningen i dette omrade.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og @kologisk er bzere



Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

5

dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt mu-
ligt begreenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opfgrelsen og ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering
i hvert enkelt tilfaelde, indstillet pa at give de tilladelser
og dispensationer der er ngdvendige for fremme af en
baeredygtig udvikling.

Zoneforhold

Lokalplanens delomrade A og delomrade C er belig-
gende i landzone (se kortbilag 1). Efter planlovens § 35
stk. 1 kraever lokalplanens virkeliggerelse landzonetilla-
delse. Lokalplanens konkrete bestemmelser om omra-
dets anvendelse erstatter imidlertid en tilladelse efter §
35 stk. 1 (den sakaldte bonusvirkning).

Lokalplanens gennemfgrelse forudseetter, at Jord-
brugskommissionen for Kgbenhavns Amt ophaever
landbrugspligten pa de dele af matrikel nr. 51 a og 13 i
Sengelgse By, Sengelgse som i medfgr af landbrugslo-
ven er undergivet sadan (delomrade A og delomrade C
(se kortbilag 1)).

Endvidere forudseetter lokalplanens gennemfgrelse, at
Kgbenhavns Amt dispenserer fra geeldende beskyttel-
seslinie pa 150 meter fra Hakkemoses jeevnfgr natur-
beskyttelseslovens §16. Den planlagte stgjvold vil
komme til at ligge indenfor omtalte beskyttelseslinie pa
dele af streekningen (Delomrade B samt dele af delom-
rade A og C (se kortbilag 1)).

| forbindelse med anlaegget af volden vil det eventuelt
kunne blive aktuelt at indbygge et deponi af lettere for-
urenet jord i volden. Etablering af et sadant deponi for-
udseetter at der er indhentet en miljggodkendelse fra
Kgbenhavns Amt.

Endelig forudseetter, lokalplanens gennemfgrelse, at
lokalplanen godkendes af Vejdirektoratet mht. geelden-
de byggelinier i forhold til Holbeekmotorvejen.

Fortidsminder:

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af for-
tidsminder indenfor lokalplanomradet. De formodede
fortidsminder vil ved nybygning og anlaegsarbejder i givet
fald vaere omfattet af bekendtgerelse af lov om museer
mv. § 27. De antikvariske myndigheder anbefaler, at om-
radet udgraves arkaeologisk forud for anleegsarbejders
iveerkseettelse.”



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

§ 5. Veje og stier

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarel-
se nr. 518 af 11 juni 2000 med senere aendringer)
fastsaettes fglgende bestemmelser for det omrade der
er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

e At sikre, at deti § 2 neevnte omrade kan anvendes
til etablering af en stgjvold.

o At sikre, at voldanlaegget placeres, udformes og
beplantes efter den detailplan der er vist pa kort-
bilag 2 og 3.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende ejendomme: dele af matr. nr. 13i,
49d, 49e og 51a alle Sengelgse By, Sengelgse.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 2. maj 2001 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet eendrer ikke zonestatus i forbindel-
se med neervaerende lokalplan. Saledes er delomrade
A og C fortsat beliggende i landzone, mens delomrade
B er beliggende i byzone.

Etablering af stgjvold efter bestemmelserne i lokalpla-
nen kreever ikke landzonetilladelse efter planlovens §
35, stk. 1. (lokalplanens bonusvirkning).

1. Omréadet ma kun anvendes til etablering af en stgj-
vold efter den detailplan der er vist pa kortbilag 2
og kortbilag 3.

2. Som det fremgar af kortbilag 2 udleegges arealer til
stiforbindelser gennem omradet.

3. Lokalplanomradet ma ikke udstykkes til bebyggel-
se.

1. Der udleegges et areal til stier i en bredde af 5
meter. Stierne i lokalplanomradet er dele af kom-
munens overordnede stisystem og leder stisyste-
met i den nordlige del af Hgje Taastrup til en sti-
tunnel under Holbaekmotorvejen der skaber forbin-
delse videre mod Sengelgse mv. (se kortbilag 2).



§ 6. Ubebyggede arealer

§ 7. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begraeenset omfang (som fx
— I boligomréder — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagforer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Derimod har byradet som hoved-
regel mulighed for at dispensere
fra de bestemmelser der mere de-
talieret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal.

2. Omradet beplantes sa voldanleegget indpasses
som en naturlig del af landskabet ved Hakkemo-
sen - i princippet som vist pa kortbilag 2 og kortbi-
lag 3.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre byradet skenner at dis-
pensationen er af uveesentlig betydning for de pageael-
dende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.



Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages for-
anstaende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i
samme lov begaeres lokalplanen tinglyst pa de af
samme omfattende ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19.
marts 2002.

Sign.:
Anders Bak

borgmester

Peter B. Zahlekjeer

teknisk direktar

Tinglyst den 10. april 2002 under 8744.
Retten i Taastrup den 30. april 2002.

Sign.:

Lillian Jespersen
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